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TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE
Ilgi:a)14/04/1992 tarih ve 1513 sayili Genelge,
b)26/04/2010 tarih ve 2010/8 (1701) sayili Genelge,

c)31/10/2012 tarih ve 28453 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan
Sirketlerde Yapi Degisikligi ve Ayni Sermaye Konulmasinda Siciller Arasi
Isbirligine Iliskin Teblig,

d) Gumriuk ve Ticaret Bakanli§i I¢ Ticaret Genel Mudurligi'nin
B.21.0.ITG.0.03.00. 00.431.04.1238416.9111/7942 sayili yazisi,

e)27/1/2013 tarih ve 28541 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Ticaret
Sicili Yonetmeligi.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu ve 6103 sayili Turk Ticaret Kanununun
YUrarligu ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun 14/2/2011 tarih ve 27846
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 1/7/2012 tarihi itibari ile yurirlige
girmigstir.

6102 sayilh yeni Tuark Ticaret Kanunu ve 6103 sayili Turk Ticaret
Kanununun Ydrurligd ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun ile ticaret
hukuku ve ticaret sirketlerine iliskin uygulamalar bakimindan &énemli
degisiklik 6ngorilmus olup, s6z konusu dedisikliklerin, ilgi (e) Yonetmelik
ve ilgi (c) Tebligde yer alan dizenlemeler ile ilgi (d) yazl kapsaminda
yeniden dederlendirilmesi geredi duyulmustur.

A- YETKI BELGESI



6102 sayih yeni Turk Ticaret Kanunu'nun 125'inci maddesi "Tuzel kisilik ve
ehliyet" bashd ile "Ticaret sirketleri tizel kisiligi haizdir. Ticaret sirketleri,
Tldrk Medeni Kanununun 48'inci maddesi cercevesinde bitin haklardan
yararlanabilir ve borglari Ustlenebilirler. Bu husustaki kanuni istisnalar
sakhdir." seklinde dizenlenerek; kural olarak sirketlerin isletme konusuna
bagl olmaksizin tim hukuksal islemleri yapabilecedi kabul edilmistir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 125'inci maddesinin ikinci fikrasi
geregince tilzel kisiler, salt gercek kisilere 6zgl islemler disinda kalan tim
islemleri yapabilmeye vyetkili olduklar icin, hak edinimi ve borg
Ustlenmelerinde herhangi bir kisitlamaya bagh tutulamazlar. Bu anlamda
sirketlerin isletme konulari disinda kalan islemleri de salt gercek Kkisilere
6zgl islemlerden olmamak kosuluyla yetkileri kapsaminda oldugundan,
yetkisiz islem nedeniyle sirket zarara ugramissa, sirket ugradigi zarar igin
islemi yapan temsilcisine ayrica riic( edebilecektir. Riicu sirketle temsilcisi
arasindaki ic iliski oldugundan, islemin gecerliligini ya da sirketle islem
yapan uguncu kisileri etkilememektedir.

Yukardaki anlatimlar ve ilgi (d) yazi 1sidinda; 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanunu'nun 125'inci, 6103 sayih Tirk Ticaret Kanununun YUrdrliga ve
Uygulama Sekli Hakkinda Kanun'un 42'nci, Ticaret Sicil Yonetmeligi'nin
18'inci ve 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 2'nci maddelerinin birlikte
dederlendirilmesi  sonucu; Ticaret sirketlerinin ilgili ticaret sicil
mudarliginden almis olduklar tasinmazi tasarruf belgesinin  (Yetki
Belgesi) sekli kosullari ve gecerlilik slreleri agisindan irdelenmesine
2010/6 sayili Genelge kapsaminda devam edilecek olup, islem vyetkisi
acisindan ise herhangi bir dederlendirmeye tabi tutulmaksizin islem
taleplerinin  gergeklestirilmesi gerekmektedir. Bu badlamda, vyetki
belgelerinde 6rnegin, kefalet, ifraz, badis, satis, ipotek fekki vb. islemler
icin herhangi bir yetki aranmasina gerek bulunmamaktadir. Ancak
vekaletname ile sirket temsilcilerinin temsil vyetkisini devretmesi
durumunda, 2010/7 sayili Genelge geredince vekaletnamede isleme iliskin
Ozel yetkinin aranmasina devam edilecektir.

B- KOOPERATIFLER

6102 sayilll TTK'nin 124"Unci maddesi kapsaminda ticaret sirketleri
kollektif, komandit, anonim, limited ve kooperatif nitelikli sirketlerden
ibaret olup bu kapsamda, yetki belgesine iliskin aciklamalar kooperatifler
acisindan da gecerli olmakla birlikte, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu



geredince kooperatiflerde tasinmaz alim/satimina ve satis vaadine iliskin
asagida belirtilen ayriksi dizenlemelerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

1- Kooperatiflerin Taginmaz Alim/Satimi:

24/04/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu'nun 42'nci
maddesinin ikinci fikrasina, 06/10/1988 tarihli ve 3476 sayili Kanun'un
9'uncu maddesiyle eklenen, 6'nci bent ile kooperatiflerde "Gayrimenkul
allminda ve satiminda takip edilecek usul ile alinacak gayrimenkulun
niteligini, yerini ve azami fiyatini, satilacak gayrimenkulun asgari fiyatini
belirlemek," isi kooperatif genel kurulunun yetkileri arasina alinmistir.

Bu nedenle, tasinmaz mal alim ve satimi igin dncelikle kooperatif genel
kurulunca karar verilmis olmasi gerekmekte olup, genel kurul, bu yetkisini
devredemeyecedi gibi 1163 sayili Kanun'un 59 uncu maddesine 3476 sayili
Kanun ile eklenen "Yonetim kurulu Gyeleri ve temsile yetkili sahislar, genel
kurulun devredemeyecedi yetkilerini kullanamaz." seklindeki sekizinci fikra
hikmU uyarinca genel kurul tarafindan ydénetim kuruluna bdyle bir yetki
devri yapilmis olsa bile, yonetim kurulunun bu yetkiyi kullanmasi hukuken
olanaksizdir.

Diger taraftan, 1163 sayil Kanun'un 59'uncu maddesine 3476 sayili
Kanun'un 15'inci maddesiyle eklenen 4'Uncu fikrasi, "Kooperatiflerce
alinmasi kararlastirilan gayrimenkullerin aliminin, tapu devri veya tapuya
serh verdirilecek bir satis vaadi s6zlesmesi ile yapilmasi sarttir.", 5'inci
fikrasi ise "Alinacak gayrimenkulun kooperatifin amacina uygun olmasi
gerekir." hiukmUnd tasidigi icin, kooperatif temsilcilerince tasinmaz mal
alimi, satimi veya satis vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhi icin talepte
bulunulmasi halinde, 2644 sayili Kanun'un 2'nci maddesi uyarinca ticaret
sicil madurlaginden alinip ibraz edilen yetki belgesinde;

Genel kurul tarafindan, tasinmaz malin niteligi (konut yapimina elverisli
olmasi vb.) ve yeri (belirlenen bir il, ilce veya bdlge sinirlari iginde olmak
gibi) konusunda belirtme yapilmasinin yeterli oldugu, mutlak surette ada
ve parsel numaralarinin belirtiimesinin zorunlu olmadidi, il, ilce veya bolge
sinirlamasi yapilan tasinmaz malin azami olarak hangi fiyatla satin
alinabilecegi ya da kooperatifin kayden maliki bulundugu tasinmazin asgari
hangi fiyatla satilabilecedi ile alim veya satimda izlenecek yontem
konusunda kooperatif yonetim kuruluna yetki verildigine iliskin bilgilerin
olup olmadiginin arastiriimasi ve kooperatifi temsile yetkili kisilerin
kim/kimler oldugunun belirtilmesi gerekmektedir.



Ayrica, yetki belgesinde, genel kurulca alinmis karardan bahsedilmemesi
halinde ise, noterden tasdikli genel kurul kararina istinaden talebin
karsilanmasi, aksi halde reddi gerekmektedir.

2- Kooperatif Islemlerine iliskin Ozel Durumlar:

a) Kooperatiflerin tasinmaz alim satimi ve satis vaadinin serh verilmesine
iliskin islemleri disinda kalan tapu islemleri icin 6zel bir yetki aranmasina
gerek bulunmamaktadir.

b) 6102 sayilli Turk Ticaret Kanunu geredince ticari sirket olan
kooperatiflerin yetkilerinin (Kooperatifler Kanununda belirtilen tasinmaz
alim satimi disinda) irdelenmesi Idaremizin gorev alanina girmediginden,
arsa olarak ferdilesme vyapilmasi, kat irtifakli  tasinmazlarin
ferdilestirilmesi, konut yapi kooperatiflerinin igyeri nitelikli tasinmazlarini
ferdilesmeye konu etmesi vb. durumlarin Idaremizce denetlenmesine
gerek bulunmamaktadir.

c) Ferdilesme isleminde noterden alinacak kura zabtinin mudirlige
sunulmasi zorunlu dedildir, ancak sunulmasi halinde parsel dosyasinda
saklanmaldir.

d) Uzerinde haciz, ipotek gibi kisitlamalarin bulundugu bir tasinmazin
kooperatif adina edinimi icin genel kurulun bu konuda yénetim kuruluna
yetki vermis olmasi gerekir.

e) Hisseli ferdilesme istemlerinde mevzuattan kaynaklanan kisitlamalarin
gbzetilmesi gerekir.

C- AYNI SERMAYE KONULMASI

Ilgi (c) Tebli§ ve ilgi (e) Yonetmelik geredi ticaret sirketlerine ayni
sermaye konulmasiyla ilgili belirlenen usul ve esaslara iliskin ve ilgi (d)
yazl ile Gimrik ve Ticaret Bakanhgi'nin konuya iliskin gortsid alinmis olup,
uygulamanin asadida belirtilen sekilde yonlendirilmesi gerekmektedir.

1- Ticaret sirketlerinin kurulusu sirasinda ayni sermaye olarak konulmasi
ongoérulen mal ve haklarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit
edilen dederine iliskin rapor ile birlikte malikin/hak sahibinin talebi Gzerine

beyanlar sdtununa "............ sirketi adina ayni sermaye konulmasi



taahhtdu vardir. Tarih/Yev." seklinde belirtme yapilarak, talep edilmesi
halinde takyidath tapu kayit 6érneginin suret harci ve déner sermaye Ucreti
tahsil edilerek ilgililere verilmesi gerekmektedir.

2- Ilgi (c) Tebligin 4'incti maddesinin besinci fikrasi uyarinca; 6102 sayili
Turk Ticaret Kanunu'nun 128'inci maddesine gdre bir ticaret sirketine ayni
sermaye olarak konulan ve tapu, gemi ve fikri muilkiyet ile benzeri
sicillerde kayith bulunan mal ve haklarin sirket adina tescilinin
gecikmeksizin yapilmasl amaciyla, tescili yapan ticaret sicil madurlaga
tarafindan sirketin tescili ile es zamanh olarak tapu muadurltagine ilgi (c)
Tebligin 5'inci maddesinde diizenlenen hususlarin bildirilmesi gerekir. Tapu
mudurligince séz konusu bildirimin alindigi anda, tasinmazin beyanlar
sutununa "............. Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul edilmistir.
Tarih/yev. " seklinde belirtme yapilmasi gerekmekte olup, tapu kaydinda
mevcut olmasi halinde birinci fikrada yer alan ayni sermaye taahhidine
iliskin beyanin da ayni yevmiye ile terkin edilmesi gerekmektedir.
Idaremizce tasinmazlarin ayni sermaye olarak konulmasinin re'sen tescili
mimkin olmadidi igin, ilgililerin basvurusu Uzerine sirketin harg bagisikligi
yoksa gerekli har¢ ve doner sermaye Ucreti alindiktan sonra tasinmaz ve
haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

3- (Degisik- 12/06/2013 tarih ve 23294678-010.06/4636 sayili Makam
Oluru ile) Kurulu ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi (sermaye
arttinmi) halinde; ayni sermaye olarak konulmasi 6ngérilen mal ve
haklarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit edilen dederine
iliskin rapor ile birlikte malikin/hak sahibinin talebi Uzerine beyanlar
sutununa "......... sirketi adina ayni sermaye konulmasi taahhidu vardir.
Tarih/Yev." seklinde belirtme yapilmasi ve talep edilmesi halinde takyidatl
tapu kayit 6rnedinin suret harci ve doner sermaye (creti tahsil edilerek
ilgililere verilmesi gerekmektedir. Ayni sermaye olarak kabul edilen mal
veya haklarin ilgi (e) Yonetmelik hikimleri ve ilgi (c) Tebligin 4'Gnci
maddesi uyarinca, ilgili ticaret sicil muadirligince es zamanh olarak
tescilin saglanmasi icin tapu miadurligine bildirim yapilmasi gerekir.
Anilan tebligin 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (e) bendinde
belirtilen belgelerle birlikte ayni maddenin ikinci fikrasinda yer alan sirket
sozlesmesi ve dederleme raporunun (miulkiyet degisikligine konu olan mal
ve haklarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit edilmis degeri)
drneklerinin s6z konusu bildirime eklenmesi gerekmektedir. Ayni Tebligin
6'nci maddesinin birinci fikrasinin ikinci cimlesinde yer alan dizenleme
uyarinca da tapu muddrlagince bildirimin alindigi anda, tasinmazin

beyanlar sttununa ".......... Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul



edilmistir. Tarih/yev." seklinde belirtme vyapilarak ayni sermaye
taahhtdune iliskin beyanin da ayni yevmiye ile terkin edilmesi
gerekmektedir. Idaremizce tasinmazlarin ayni sermaye olarak
konulmasinin re'sen tescili mimkin olmadidi igin, ilgililerin basvurusu
Uzerine sirketin harg bagisikhdl yoksa gerekli har¢ ve doner sermaye Ucreti
alindiktan sonra mal ve haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

4- Sirketlerin birlesme, bolinme ve tir degisikligine konu olmas! halinde
ilgi (e) Yonetmelik hikdmleri ve ilgi (c) Tebligin 4'Gncli maddesi uyarinca,
ilgili ticaret sicil muduarligince es zamanh olarak tescilin saglanmasi igin
tapu mudarligine bildirim yapilmasi gerektigi vurgulanmistir. Anilan
tebligin 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (b), (¢), (f) ve (g) bentlerinnde
belirtilen belgelerle birlikte ayni maddenin ikinci fikrasinda yer alan sirket
sOzlesmesi ve dedgerleme raporunun (milkiyet degisikligine konu olan mal
ve haklarin yeminli mali misavir veya serbest muhasebeci mali musavir,
denetime tabi sirketlerde ise denetci tarafindan tespit edilmis dederi)
orneklerinin bildirime eklenmesi gerektigi belirtilmistir. Ayni Tebligin 6'nci
maddesinin birinci fikrasinin ikinci climlesinde yer alan dizenleme
uyarinca da tapu mudirligince bildirimin alindidi anda, tasinmazin
beyanlar sttununa ".......... Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul
edilmistir. Tarih/yev." seklinde belirtme yapilmasi gerekmekte olup,
Idaremizce tasinmazlarin ayni sermaye olarak konulmasinin re'sen tescili
mUmkUin olmadidi igin, ilgililerin bagvurusu Uzerine sirketin harg bagisikhgi
yoksa gerekli har¢ ve dobéner sermaye Ucreti alindiktan sonra mal ve
haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

5- 492 sayill Harclar Kanunu'nun "Genel Muafliklar ve Istisnalar" baslikli
123'Unct maddesindeki; "Anonim, eshamli komandit ve limited sirketlerin
kurulus, sermaye artirimi, birlesme, devir, bélinme ve nev'i dedisiklikleri
nedeniyle yapilacak islemler ............ (yargl harglar harig) bu Kanunda
yazilh harglardan madastesnadir." hikmd uyarinca anonim, eshamli
(sermayesi paylara bolinmuls) komandit ve limited sirketlerin kurulus,
sermaye artirimi, birlesme, devir, bolinme ve nev'i (tir) degisiklikleri
nedeniyle yapilacak islemler 492 sayili Harglar Kanunu'ndaki harglardan
(yarg! harglan harig) mustesna tutulmustur. Buna gdre; anonim, eshamli
komandit (sermayesi paylara bdlinmis) ve limited sirketlerin Harglar
Kanunu'nda belirtilen yukarnidaki islemleri nedeniyle harg alinmamasi
gerekmektedir. Diger sirketler (Kollektif, adi komandit, kooperatif vb.)
acisindan s6z konusu islemler igin har¢ tahakkuk ve tahsil edilecek olup,
ayrica tum sirketler bakimindan séz konusu islemlerde dbéner sermaye
Ucreti tahsil edilmelidir.



6- Anilan Teblig geredi, ayni sermaye olarak taahhit/kabul edildigine
iliskin beyanlar sdtununda belirtme bulunan tasinmaz ve haklar, tapu
mudarliginde sirket adina tescil ettirilinceye kadar tasinmaz ve haklarin
baskasina devredilmesi veya lzerinde ayni bir sinirlama getirilmesihalinde
durumun derhal ilgili ticaret sicil midurligine (mahkemece atanan bilirkisi
raporunda gosterilen sirket merkezinin bulundugu ya da sirketin tescil
edildigi) bildirilmesi gerekmektedir.

7- 6103 sayill Tark Ticaret Kanununun YUrarligd ve Uygulama Sekli
Hakkinda Kanun'un "Sermaye koyma" baslikli 16'nci maddesi "Tlrk Ticaret
Kanununun vyuriarlige girdigi tarihten 6nce bazi tasinmazlar bir sirkete
sermaye olarak konulmus, ancak bunlarin tapu sicilinde tescillerinin sirket
adina yapilmamis olmasi halinde, sirket alacaklilari, ortaklari veya pay
sahipleri tescil isteminde bulunabilecekleri gibi, tescilin, ticaret sicili
muddirlerince yaptiriimasi talimatini GUmrik ve Ticaret Bakanligi da
verebilir. Tescil harci ile diger har¢ ve masraflar, 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayll Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun hukdmleri
cercevesinde sirketten alinir." seklinde dliizenlenmis olup, 6102 sayili Tark
Ticaret Kanunu'nun yuararltk tarihinden (01/07/2012' den) énce herhangi
bir sirkete ayni sermaye olarak konulmus olup da tapu sicilinde
tescillerinin yapilmamis olmasi halinde, sirket alacaklilari, ortaklari veya
pay sahipleri s6z konusu tasinmazlarin sirket adina tescili igin istemde
bulunabileceklerdir. Ayni sekilde, s6z konusu tasinmazlarin tescillerinin
ilgili sirket adina yapilmasi igin Gimrik ve Ticaret Bakanhgdi'nin verecedi
talimat ile ticaret sicil madurlikleri de talepte bulunabileceklerdir.

D- SIRKETLE ISLEM YAPMA VE SIRKETE BORCLANMA YASAGI

6102 sayili Tuark Ticaret Kanunu'nun 395'inci maddesi uyarinca; Yonetim
kurulu dyesinin sirketle islem yapma ve sirkete borglanma vyasadi
konusunda tapu mudurliklerince herhangi bir degerlendirme yapilmasi ve
konuya iliskin karar aranilmasina gerek bulunmamaktadir. Bu durum
sirket ile yo6netim kurulu Uyesi arasindaki i¢c iliski kapsaminda
degerlendirilecek olup, aykiri hareket edilmesi durumunda ise sirketin,
islemin batil oldugu saviyla her zaman yargiya basvurma olanadi
bulunmaktadir.

Ilgi (a) Genelgenin 1 ve 3 numaral bentleri ile ilgi (b) Genelge yiriirlikten
kaldirilmistir.



Bilgilerinizi ve Boélge Mdidirliginize bagh tapu mudirliklerine
duyurulmasi hususunda geregini rica ederim.



