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Arsa ve iizerindeki bina i¢in amortisman ayrilmasi.
Ilgi (a)'da kayith dzelge talep formunuzda, 20.. yilinda satin alinan binaya iliskin
olarak Kurumunuz adina arsa ve bina i¢in iki ayri fatura diizenlendigini ve bu iki fatura
bedelinin "binalar" hesabinda aktiflestirildigini belirterek,
- Sadece bina i¢in diizenlenen fatura bedeli lizerinden mi yoksa arsa ve bina toplam
bedeli tizerinden mi amortisman ayrilacagi,
- 20.. y1l1 i¢in kist donem (6 ay) dikkate alinarak amortisman ayrilmasi nedeniyle
bakiye kist doneme iligkin amortisman tutarinin 2011 yilinda dikkate alinip alinamayacagi,
hususlarindaki Bagkanligimiz goriisleri sorulmus olup konuyla ilgili olarak ilgi (b)'de
kayith yazimiza cevaben alinan ilgi (c)'de kayith dilekc¢enizde;
- Satin alian arsanin yiizol¢iimiiniin ... m2 arsa i¢indeki binanin taban alaninin ise ...
m?2 oldugu,
- Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi geregince arsa ile ilgili faturada
katma deger vergisi hesaplanmadig1 ve bu nedenle arsa ve bina i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere
Sirketiniz adina iki fatura diizenlendigi ifade edilmistir.
Katma Deger Vergisi Yoniinden
3065 sayil1 Katma Deger Vergisi Kanununun;
- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde Tiirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,
- 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
miilkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis1
suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin katma deger vergisinden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagcla aktiflerinde
bulundurduklari
taginmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami diginda tutulacag: hiikiim
altina alinmugtir.
S0z konusu istisna hiikmiine gore, kurumlarin aktifinde bulunan taginmaz teslimlerinin
katma deger vergisinden istisna tutulabilmesi i¢in satiga konu taginmazin kurumun aktifinde
en az iki tam y1l siireyle kayith bulunmug olmasi ve bu kurumun istisna kapsamindaki
taginmazin ticaretini yapmamasi gerekmektedir.
Ozelge talep formunuzun incelenmesinden; Sirketinizin, ... Ltd. Sti. den 20.. yilinda
satin aldi81 binaya iligkin arsa ve bina i¢in 2 ayr1 fatura diizenlendigi, arsa i¢in diizenlenen
faturada KDV Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV hesaplanmadig1, bina icin
diizenlenen faturada ise KDV hesaplandig1 anlagilmustir.
Buna gore, satiga konu edilen arsanin iizerindeki bina ile birlikte kullanilma vasfina
sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullanilmas1 ayrica s6z konusu bina ile arsanin ayrilmaz
biitiinliik arz etmesi durumunda satig1 yapilan binanin en az iki tam yil (730 giin) sirket
aktifinde kayitl olmas1 halinde KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna
hiikmiinden yararlanmas1 miimkiin olabilecektir.
Vergi Usul Kanunu Yoniinden
213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmas1 miinasebetiyle yapilan 6demelerle
bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde ise
iktisadi



Anilan Kanunun "Amortisman Mevzuu" baglikli 313 {incii maddesinde, isletmede bir
yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diigmeye maruz bulunan
gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi
kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbag ve sinema filmlerinin ayn1 Kanunun ii¢iincii
kitabinin birinci kismindaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hiikiimlerine
gore

yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil ettigi, 314 lincii maddesinde de bos arazi ve
bos

arsalarin amortismana tabi olmadig1 hilkkme baglanmustir.

Mezkur Kanunun 320 nci maddesi hiikmiine gore, amortisman siiresi kiymetlerin

aktife girdigi yildan baslar. Bu siirenin yi1l olarak hesaplanmasi icin (1) rakami miikellefce
uygulanan nispete boliiniir. Her y1lin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara
almabilir ve amortismanin herhangi bir yi1l yapilmamasindan veya ilk uygulanan nipetten
diisiik bir hadle yapilmasindan dolay1 amortisman siiresi uzatilamaz.

Bu hiikiimler ¢ercevesinde, 6zelge talep formunuza ve dilek¢enize konu edilen

arsanin, iizerindeki bina ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde
kullanilmasi, ayrica s6z konusu bina ile arsanin ayrilmaz bir biitiinliik arz etmesi sartlaryla,
Kurumunuza fatura edilen bina ve arsa bedellerinin toplami iizerinden amortisman ayrilmasi
miimkiin olup 2010 yilinda ayirmadiginizi ifade ettiginiz amortisman tutarinin 2011 ve
sonraki yillarda ayrilmasina imkan bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanls bilgi
verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi i¢in gecikme faizi hesaplanmayacaktir



