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Isletmeye kayith birden fazla gayrimenkuliin elden cikaridmasinda istisna
uygulamast hk.
Ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden;
- ... tarthinde ... m? arsa satin alarak iizerine ... tarihinde tamamlanan fabrika binas1 ve
idare binasi inga ettiginiz, s6z konusu binalarin kullanilmaya baglanmasim takiben ...
tarthinde
"fabrika binasi-idari bina ve arsas1" olarak tapu aldiginiz, ... tarihinde ise sz konusu
gayrimenkuliin cins degisikligi yapilmaksizin 1 parseli "fabrika binasi ve idare binasi arsas1"
ve 2 parseli de 2 ayr1 arsa olmak iizere 3 parsele boldiigiiniiz,
- ... tarthinde satin alinarak aktife kaydettiginiz ... m? arsanin da ... tarihinde cins
degisikligi olmaksizin, ayr1 ayr1 arsa olmak iizere 2 parsele boldiigiiniiz
belirtilerek aktifte kayitli olan s6z konusu fabrika binasi-idari bina ile 4 adet arsanin
tamamini satmay1 diisiindiigiiniizden bahisle; s6z konusu gayrimenkullerin aktifinizde 2 y1l
kayith olma sartinin uygunluguna ... tarithinde yapilan boliinme iglemlerinin engel teskil edip
etmedigi; s6z konusu gayrimenkulleri satmaniz durumunda olusacak karin tamaminin 213
say1l1 Vergi Usul Kanununun 328 inci maddesi kapsaminda yer alan yenileme fonu olarak
degerlendirilip degerlendirilemeyecegi ile arsa ve bina satig karindan olusacak bu fonun bina
veya arsa ve tarla aliminda kullanilmasi halinde Kurumlar Vergisi Kanununa gore tamaminin
m1 yoksa %75'inin mi istisna kapsaminda degerlendirilecegi hususunda Bagkanligimiz
goriisiiniin talep edildigi anlagilmigtir.
- KURUMLAR VERGIiSI KANUNU YONUNDEN;
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Istisnalar" baslikl1 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde;
"Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak
hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kismai.
Bu istisna, satigin yapildigi donemde uygulanir ve satig kazancinin istisnadan
yararlanan kismi satigin yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulur. Ancak satig bedelinin, satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire i¢inde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
Istisna edilen kazangtan bes y1l iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire icinde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugragan kurumlarin bu

amagla ellerinde bulundurduklar: degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
digindadir."

hiikmii yer almaktadir.

Kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmaz ve istirak hisselerinin

satisindan dogan kazanclara yonelik bu istisnanin temel amaci, kurumlarin sermaye



yapilarinin giiclendirilmesi, finansman sikintilarinin giderilmesi ve bagli degerlerinin
ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak ve
isletmelerin finansal yapilarini giiclendirmektir.

Buna gore, 6zelge talep formunuzda da belirtildigi iizere s6z konusu tasinmazlarin
satisindan elde edilecek kazancin sirketinizce yine taginmaz aliminda kullanilmasi, bagh bir
degerin (tagsinmaz) bagka bir bagli degere (tasinmaza) doniistiiriilmesi sonucunu doguracaktir.
Bu durum s6z konusu istisnanin getirilis amacina aykir1 olacagindan anilan taginmazlarin
satisindan elde edilecek kazancin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendi kapsaminda istisnaya konu edilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

11- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 Sayili1 Vergi Usul Kanununun 314 iincii maddesinde " Bos arazi ve bos arsalar
amortismana tabi degildir. Ancak:

1. Tarim igletmelerinde viicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve

giilliiklerle incir bahgeleri ve baglar gibi tarim tesisleri;

2. Isletmede insa edilmis olan her nev'i yollar ve harklar; amortismana tabi tutulur."

hiikmii bulunmaktadir.

Anilan Kanunun 328 inci maddesinde ise; "Amortismana tabi iktisadi kiyymetlerin

satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitl degerleri arasindaki fark
kar ve zarar hesabina gegirilir. Isletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest
meslek kazang defteri tutan miikellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.
Amortisman ayrilmig olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diisiildiikten sonra kalan
meblagdir.

Devir ve trampa satig hiikkmiindedir.

Su kadar ki satilan iktisadi kiyymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gore zaruri

bulunur veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa
bu takdirde, satigtan tahassiil eden kar, yenileme giderlerini karsilamak iizere, pasifte gecici
bir hesapta azami ii¢ yil siire ile tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu siire i¢cinde
kullanilmamis olan karlar iigiincii y1lin vergi matrahma eklenir. Ug y1ldan 6nce isin terki,
devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu karlar o yi1lin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler
tizerinden bu Kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup
tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur."
hiikmiine yer verilmistir.

Bu hiikiim uyarinca, yenileme fonunun ayrilabilmesi; amortismana tabi bir iktisadi
kiymetin varlig1 ve bu kiymetin satilmasindan olugsan karin ayni neviden yeni bir iktisadi
kiymet aliminda kullanilmas1 halinde s6z konusu olabilmektedir. Ayrica yenileme fonundan
yararlanabilmek icin satilan kiymetin yenilenmesinin zaruri bulunmasi veya bu hususta
isletmeyi idare edenlerce karar verilip tesebbiise gecilmis olunmasi gerekir. Eger elden
cikarilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin zaruri bulundugu agiksa bu yenileme fonu
ayrilmasi icin yeterlidir.

Bu itibarla, fabrika binasinin satis1 neticesinde ortaya ¢ikan karin, sadece yeni bir

fabrika binasimin iktisab1 amaciyla yenileme fonuna alinmasi miimkiin olup, bagka yatirim
giderlerinin kargilanmas1 amacina yonelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi miimkiin
bulunmamaktadir.

Diger taraftan, amortismana tabi olmayan arsalarin satigindan elde edilecek karin,

bina, arsa veya tarla aliminda yenileme fonu olarak kullanilmas1 miimkiin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanls bilgi
verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.



(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



