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Konu : Ozel maliyet bedeli olarak aktiflestirilen iktisadi kiymet harcamalarmin
bedelsiz olarak isyeri sahibine birakilmasi.

figide kayitli ozelge talep formunuzda ...'de iktisadi isletmeye dahil olmayan bir
gayrimenkulii sube olarak kullanmak {izere 2006 yilinda kiralayarak s6z konusu gayrimenkul
icin 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilen ... TL iktisadi kiymet harcamas1 yaptiginiz, 2012
yilinin ocak ayinda s6z konusu gayrimenkulii terk ederek, 6zel maliyet bedeli kapsamindaki
harcamalar1 kira bedeline sayilmaksizin ve bedelsiz olarak gayrimenkul sahibine birakmis
oldugunuz belirtilerek, bedelsiz olarak devredilen s6z konusu iktisadi kiymetlerin Gelir
Vergisi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve KDV Kanunu karsisindaki durumunun ne olacagi
konusunda Bagkanligimiz goriiglerinin talep edildigi anlasilmistir.

I) GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin
tarifi yapilarak nelerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu maddeler halinde sayilmis olup
Kanunun 72 nci maddesinde; gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilatin 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili i¢inde o yila veya gecmis
yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutar1 oldugu, aym olarak
tahsil edilen kiralarin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore emsal bedeli ile paraya
cevrilecegi, kiraci tarafindan gayrimenkulii genisletecek veya iktisadi degerini devamli surette
artiracak sekilde gayrimenkule ilave edilen kiymetlerin kira miiddetinin hitaminda bedelsiz
(Kiymetlerin emsal bedelinden diisiik degerle devri halinde, aradaki fark bedelsiz devir
sayilir) olarak kiralayana devrolundugu takdirde, mezk{ir kiymetlerin kiralayan bakimindan,
bu tarihte aynen tahsil olunmus kabul edilecegi hiikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun 86 nc1 maddesinde ise; "Asagida belirtilen gelirler i¢in yillik
beyanname verilmez, diger gelirler i¢in beyanname verilmesi halinde bu gelirler
beyannameye dahil edilmez.

1. Tam miikellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 {incii
maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari agsmamasi kosuluyla, Tiirkiye'de



tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen ticretler, menkul sermaye
iratlar1 ve gayrimenkul sermaye iratlari,

..."" hiikmii yer almaktadir.

Ayn1 Kanunun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinda; kamu idare ve miiesseseleri,
iktisadl kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar,
dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yoOnetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarin
bilanco veya ziral isletme hesab1 esasina gore tespit eden ciftcilerin maddede bentler halinde
sayilan 6demeleri (avans olarak Odenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada,
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklar: hiikiim
altina alinmis olup anilan fikranin (5-a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsilig1 yapilan 6demeler {izerinden (2009/14592 sayil1 B.K.K.na istinaden) %20
oraninda tevkifat yapilacagi hiikkme baglanmistir.

Yine ayn1 Kanunun "Vergi tevkifatinda uyulacak esaslar" baslikli 96 nc1 maddesinin
birinci fikrasinda vergi tevkifatinin 94 {incii madde kapsamina giren nakden veya hesaben
yapilan 6demelere uygulanacagi, hesaben 6deme deyiminin ise vergi tevkifatina tabi kazang
ve iratlar1 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢lu durumda gosteren her tiirli kayit ve
islemleri ifade ettigi hiikmiine yer verilmistir.

Bu hiikiimlere gére; kurumunuzun kiralamis oldugu gayrimenkul i¢in yapmis oldugu
0zel maliyet bedeli niteligindeki harcamalarmin kira siiresi sonunda bedelsiz olarak
kiralayana devredilmesinin ayni kira 6demesi olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup
kiralamaya konu gayrimenkuliin iktisadi isletmeye dahil olmamasi halinde, devredilen iktisadi
kiymetlerin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore tespit edilecek emsal degeri iizerinden
Gelir Vergisi Kanununun 94 {incii maddesinin (1/5-a) bendi hiikmiine istinaden %20 oraninda
gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve bu bedelin gayrimenkul sahibi tarafindan Gelir Vergisi
Kanununun 86 nci maddesinin (1-¢) bendi hiikmii dikkate alinarak beyan edilmesi
gerekmektedir.

II) KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Tiirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal {lizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun
adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

"Emsal bedeli ve emsal {icreti" baslikl1 27 nci maddesinde;

"1. Bedeli bulunmayan veya bilinmeyen iglemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi
paradan baska degerler olmasi halinde matrah islemin mahiyetine gore emsal bedeli veya
emsal iicretidir.



2. Bedelin emsal bedeline veya emsal iicretine gore acik bir sekilde diistiik oldugu ve
bu diisiikligiin miikellefce hakli bir sebeple agiklanamadigr hallerde de, matrah olarak emsal
bedeli veya emsal ticreti esas alinir.

3. Emsal bedeli ve emsal iicreti Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore tespit olunur.

4. Katma deger vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare
giderleri ve genel giderlerden mamule diisen hissenin bedele katilmasi mecburidir.

5. Serbest meslek faaliyetleri i¢in ilgili meslek tesekkiillerince tespit edilmis bir tarife
varsa, hizmetin bedeli, bu tarifede gosterilen ticretten diisiik olamaz."

29/1-a maddesinde, miikelleflerin yaptiklar1 vergiye tabi islemler iizerinden
hesaplanan KDV'den, bu Kanunda aksine hiikiim olmadik¢a faaliyetlerine iliskin olarak
kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri
vesikalarda gosterilen KDV'yi indirebilecekleri,

hiikiim altina alinmastir.

Buna gore, kurumunuz tarafindan kiralanan isyeri icin 6zel maliyet niteligindeki
harcamalar1 dolayisiyla yiiklenilen ve fatura ve vb. belgelerde gosterilen KDV'nin Kanunun
29 uncu maddesi kapsaminda indirim konusu yapilmast miimkiin bulunmaktadir. Ancak
bedelsiz devredilen iktisadi kiymetlerin KDV matrah tespitine iliskin emsal bedel ile ilgili
hiikiimler g6z 6ntinde bulundurulmak suretiyle KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

S6z konusu 6zel maliyet harcamalarina konu iktisadi kiymetlerin bedelsiz olarak isyeri
sahibine birakilmasinin, bu harcamalarla ilgili KDV'nin indirim konusu yapilmasina herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

I11) VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 234 {incli maddesi hiikkmiine gore, birinci ve ikinci
siif tiiccarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan
serbest meslek erbabinin ve ciftgilerin vergiden muaf esnafa yaptirdiklari isler veya onlardan
satin aldiklar1 emtia i¢in tanzim edip isi yapan veya emtiay1 satana imza ettirecekleri gider
pusulasi vergiden muaf esnaf tarafindan verilmis fatura hiikkmiindedir.

Anilan Kanunun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri
bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi, 269 uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil
bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi hiikiim altina alinmistir.

Mezkir Kanunun 272 nci maddesinde "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri
disinda, gayrimenkulii veya elektrik iiretim ve dagitim varliklarim1 genisletmek veya iktisadi
kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik
iiretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.



Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik iiretim ve dagitim varliklariin
isletme hakk: verilmis ise, kiract veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan bir
ve ikinci fikralardaki giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin
veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra i¢in viicuda getirdigi tesisata ait
giderler de bu hiikiimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik tiretim ve dagitim varliklari icin yapilan giderler hem
tamir, hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellef bu giderlerden
maliyet bedeline eklenecek kismi ayr1 gdstermek mecburiyetindedir." hiikkmiine,

"Ozel maliyet bedellerinin itfas1" baslikli 327 nci maddesinde ise "Gayrimenkullerin,
elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci
maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki siiresine gore esit yiizdelerle
itfa edilir. Kira veya isletme hakki siiresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakk1 alinan seyin
bosaltilmas1 veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa
edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir."

hiikmiine yer verilmistir.

Buna gore, kurumunuz tarafindan kiralanan isyeri i¢in Vergi Usul Kanununun 272 nci
kapsaminda yapilarak 6zel maliyet olarak aktiflestirilen harcamalarin itfa edilmemis
kisimlarinin kiralanan isyerinin bosaltildigi yilda bir defada gider yazilmasi miimkiin
bulunmaktadir.

Ote yandan, isyerinin bosaltilmasi neticesinde kiraya verene birakilan ve ayni kira
O0demesi olarak degerlendirilen kiymetlerin emsal bedellerinin, kiraya verenin miikellef
olmamas: durumunda tarafinizca diizenlenecek gider pusulast ile tevsik edilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



