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Konu : Sirket aktifinde kayith tasinmazin kamulastirilmas1 sonucu elde edilen
kazancin istisna kapsaminda olup olmadigi.

flgi (a)'da kayith &zelge talep formu ile ilgi (b)'de kayith dilekgenizin incelenmesi
neticesinde; ................ Vergi Dairesi Midiirligiiniin ................. vergi kimlik numarali
miikellefi oldugunuz, sirketinizin aktifinde iki yildan uzun siiredir kayith olan 37.697,22
m?'lik tasinmazin tamaminin Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 tarafindan
kamulastirildigi, fabrika binasi, tasima, nakliye ve arazi binasi lizerindeki agaglar dikkate
alinarak hesaplama yapildig1 ve aga¢ bedeli olarak 248.106,60 TL'min sirketinize 6dendigi,
16/04/2010 tarihinde tamamen bosaltilan bu tasinmazda tiretim yapilmadig1 ve herhangi bir
kisi veya kuruma kiraya verilmedigi belirtilerek agac bedeli olarak tahsil edilen tutarin 5520
sayil1 Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda
degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunda Baskanligimiz goriisii sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
taginmazlar ve istirak hisseleri ile ayn1 siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri
ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kisminin anilan bentte sayilan
sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti
ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hilkkme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul
kiymet veya taginmaz ticareti ile ugrasilmamasi” baslikli boliimiinde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarm bu
amacla ellerinde bulundurduklar: istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri
kazanglar istisna kapsami disindadir.

Istisna uygulamas: esas itibartyla biitiin kurumlar igin gegerlidir. Ancak, faaliyet
konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla
iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar1 kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar igin
istisnadan yararlanmalari miimkiin degildir.



Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yi1l kurum aktifinde kayitli olmas1 da durumu
degistirmeyecektir. Aynit durum, satmak iizere tasinmaz insaati ile ugrasan miikellefler
acisindan da gegerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin
yiiriitiilmesine tahsis ettikleri taginmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna
uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette
degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu edilmeyecektir.

..."aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni Tebligin, "Taginmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligr olmaksizin devir ve
temliki, trampasi ve kamulastirilmasi" baglikli 5.6.2.4.1 .boliimiinde ise;

"[stisna uygulanabilmesi igin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu
islemden bir kazang elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, séz konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve
temliki, trampas1 gibi islemler istisna kapsamina girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak
ile degistirilmesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hiikmii
uygulanmayacaktir.

Bu tiir kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi
islemleri ile kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan
istisna uygulamasi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diizenleme uyarinca, satis bedelinin satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi gerektiginden ve kamulastirma islemleri ile ilgili 6zel bir
belirleme yapilmadigindan, kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin uyusmazliklarin
maddede yer alan iki yillik tahsil siiresi iginde sonuglandirilarak, varsa ek olarak alinan
bedelin %75'inin de (ge¢ ddeme dolayisiyla alinan faiz ve benzeri unsurlar harig) bu siire
icinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla, uyusmazligin son buldugu donemde istisnadan
yararlanilabilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Istisna uygulamasinda, her seyden dnce satis bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi
gerekmektedir. Nakit olarak tahsil edilmese de her an nakde doniistiiriilmesi kolay altin,
Devlet tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut Idaresince ¢ikarilan veya IMKB'de islem gbren
hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de tahsil edilebilmesi miimkiindiir. Ancak, bu kiymetlerin
en geg iki yillik tahsil siiresinin sonuna kadar nakde doniistiiriilmesi gerekir."

aciklamalarina yer verilmistir.
Ote yandan, Medeni Kanunun 684 {incii maddesinde;
"Bir seye malik olan kimse, o seyin biitiinleyici par¢alarina da malik olur.

Biitiinleyici parca, yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok
edilmedik¢e zarara ugratilmadik¢a veya yapisi degistirilmedik¢e ondan ayrilmasina olanak
bulunmayan parcadir."



686 nc1 maddesinde; "Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtilmedik¢e onun eklentisini
de kapsar. Eklenti, asil sey malikinin anlagilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore,
isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi i¢in asil seye siirekli olarak Ozgiilenen ve
kullanilmasinda birlestirme, takma veya baska bir bigimde asil seye bagli kilinan tasinir
maldir. Eklenti, asil seyden gegici olarak ayrilmakla bu niteligini kaybetmez."

704 tincti maddesinde;

"Tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir;

1. Arazi,

2. Tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

3. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz bolimler."

705'inci maddesinde ise; "Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoriilen
diger hallerde miilkiyet tescilden dnce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir."

hiikiimlerine yer verilmistir.

Bu hiikkim ve agiklamalara gore, arazi {lizerinde bulunan agacglar taginmazin
biitiinleyici parcasi olmadigindan, so6z konusu kamulastirma bedelinin agaglara isabet eden
kisminin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi
kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi
verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



