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Konu . Daire Sahibine Odenen Kira ve Daire Sahibinden Alnan
Komisyonun Gelir-Gider Kayitlarinin  Vergi  Kanunlari
Acisindan Nasil Uygulanacagi

flgide kayith dzelge talep formunuzda, sirketinizin yaklasik 200 adet 1+1 daire insaat1 yaptig1,
dairelerin biiyiik bir b6limiiniin insaatinin tamamlandigi, bir kisminin insaatinin ise devam
ettigi, daire satis1 yaptiginiz miisterilerinizle sirketiniz arasinda yapilan sozlesmeye gore,
sirketinizin daireyi satin alan miisterilerinize satis tarihinden itibaren, daireler ister kiraya
verilsin ister verilmesin, kira 6demeyi taahhiit ettigi, sirketinizin satmis oldugu dairelerin
miisteri adina kiraya verilmesinde kira bedelini tahsil edip daire sahibine 6dedigi, ancak
sirketinizin kira siiresince aylik 50 TL komisyon alacagi belirtilerek, sirketinizin satilan
dairelerin kiraya verilmedigi donemde daire sahibine 6dedigi bedel ile kiraya verilen daireler
icin alacagi komisyonun gelir-gider kayitlarinin vergi kanunlari karsisindaki durumu hakkinda
Defterdarligimiz gortisii talep edilmistir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin,
miikelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang
hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi hiikme baglanmistir.

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazangclarin ticari kazang oldugu belirtilmis; 38 inci maddesinin birinci fikrasinda da,

"Bilango esasina gore ticari kazang, tesebbiisteki oz sermayenin hesap dénemi sonunda ve
basindaki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1. Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tesbit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait
hiikiimleri ile bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine uyulur.”

hiikkmiine yer verilmistir.

Ayn1 Kanunun 40 inc1 maddesinde ise safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler
sayllmis olup, anilan maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendi ile ticari kazancin elde
edilmesi ve idame ettirilmesi i¢in yapilan genel giderlerin safi ticari kazancin tespitinde gider
olarak indirim konusu yapilabilecegi hiikiim altina alinmistir.

Ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi i¢in yapilan genel giderlerin indirim konusu
yapilabilmesi i¢in s6z konusu giderlerin kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi amaci ile



yapilmig olmasi, yapilan giderin karsiliginda sabit kiymet iktisap edilmis olmamasi, yapilan
giderin iktisadi isletmenin maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerden olmamasi
gerekmektedir. Genel olarak; kirtasiye, temizlik, 1sitma, aydinlatma, su ve telefon giderleri,
isyeri, arag¢ vb. giderleri, yapilan isle orantili temsil ve agirlama giderleri, gayrimenkul ve
gayrimenkul gibi degerlenen sabit kiymetlerin normal bakim ve onarim giderleri, sigorta
giderleri, finansman giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri, reklam giderleri, yurt
disindaki kisilere 0denen komisyonlar, ayipli iiriin iadesi ve komisyon giderleri bu tiir
giderlerdendir.

Bu hiikiimlere gore, sirketiniz tarafindan satiglar1 artirmak amaciyla, sirketiniz ile daire satisi
yaptiginiz miisterileriniz arasinda yapilan garanti kira s6zlesmesi geregince, satigini yaptiginiz
ve miisterilerinize ait olan dairelerin kiraya verilemedigi durumlarda sirketiniz tarafindan
daire sahiplerine 6denecek olan kira tutarinin, ispat edici mahiyetteki belgelerle tevsik
edilmesi halinde, pazarlama ve satis gideri olarak; dairelerin kiraya verilmesi karsiliginda
daire sahiplerinden almman 50 TL komisyon bedelinin de gelir olarak dikkate alinmasi
miimkiin bulunmaktadir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN;

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin birinci fikrasindaki "Bu Kanunda
aksine hiikiim olmadik¢a bu Kanuna gore tutulan ve iiciincii sahislarla olan miinasebet ve
muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir." hikmii uyarinca vergi sistemimiz
miikelleflerin mal teslimi, hizmet ifas1 ve diger muameleler sebebiyle bir vesika
diizenlemesini benimsemis olup, s6z konusu islemlerin, esas itibariyle, mezkir Kanunun 229
ve miiteakip maddelerinde yer alan belgelerden herhangi birisi ile tevsik edilmesi
gerekmektedir.

Ayn1 Kanunun;

- 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliinda miisterinin
bor¢landig1 meblagi gostermek iizere emtiay: satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye
verilen ticari vesika oldugu,

- 231/5 inci maddesinde, faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildig: tarihten itibaren azami
yedi giin i¢inde diizenlenecegi, bu siire icerisinde diizenlenmeyen faturalarin hig
diizenlenmemis sayilacag,

- 232 nci maddesinde, birinci ve ikinci siif tiiccarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle
defter tutmak mecburiyetinde olan ¢ift¢ilerin; birinci ve ikinci sinif tiiccarlara, serbest meslek
erbabina, kazanglar1 basit usulde tespit olunan tiiccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan
ciftgilere ve vergiden muaf esnafa sattiklar1 emtia veya yaptiklari igler i¢in fatura vermek ve
bunlarin da fatura istemek ve almak mecburiyetinde oldugu, bu sayilanlar disinda kalanlarin,
birinci ve ikinci sinif tliccarlar ile kazanci basit usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak
mecburiyetinde olan ¢iftgilerden satin aldiklar1 emtia veya onlara yaptirdiklar is bedelinin
50.000.000 liradan (2017 yil1 i¢in 900.-TL'yi) gecmesi veya bedeli s6z konusu tutardan az
olsa dahi istemeleri halinde emtiay1 satanin veya isi yapanin fatura vermesinin mecburi
oldugu,

- 234 iincii maddesinde, birinci ve ikinci smif tiiccarlarin, kazanci basit usulde tespit
edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ¢iftgilerin vergiden
muaf esnafa yaptirdiklar1 isler veya onlardan satin aldiklar1 emtia icinde tanzim edip isi
yapana veya emtiayl satana imza ettirecekleri gider pusulasinin vergiden muaf esnaf
tarafindan verilmis fatura hitkkmiinde oldugu



hilkme baglanmistir.

Bunun yani sira, fatura tahakkuka iligkin bir belge oldugundan diizenlenmesi bedelin
O0denmesine degil, malin teslimine veya hizmetin ifasina bagli olup, kiralama seklindeki
hizmet ifalarinda vergiyi doguran olay hizmetin yapilmasi ile meydana gelmektedir.

Buna gore;

- Sirketiniz tarafindan satilan daire sahiplerine kira garantisi kapsaminda 6deme yapilmasi
durumunda, 6deme yapilan kiginin 213 sayili Kanunun 232 nci maddesinde belirtilen ve
fatura diizenleme yiikiimliiliigii bulunanlardan olmasi durumunda bu kisilerce fatura
diizenlenmesi, belirtilen bu kisiler disinda kalan kisilerden olmasi durumunda ise sirketinizce
gider pusulas1 diizenlenmesi,

- Sirketinizin s6z konusu dairelerin kira bedelini tahsil edip komisyon almasi durumunda ise
sirketiniz tarafindan kiralama islemine aracilik hizmeti verilmekte olup komisyon bedelleri ve
fer'ileri i¢in daire sahibi adina fatura diizenlemeniz gerekmektedir.

Ote yandan, kira bedellerinin tahsiline aracilik edilmesi durumunda, kira tahsilatlar1 ve tahsil
edilen tutarlarin daire sahibine aktarilmasi ile ilgili olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu
kapsaminda herhangi bir belge diizenleme zorunlulugunuz bulunmamakla birlikte, bu
islemlere iliskin belgelerin (s6zlesme, banka dekontu vs.) muhafaza edilmesi ve talep edilmesi
halinde yetkili makam ve memurlara ibraz edilmesi gerektigi tabiidir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN :
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 1/1 inci maddesine gore her tiirlii ticari, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde
yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabi olup, maddenin dordiincii fikrasinda,
ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteliginin
Gelir Vergisi Kanunu hiikiimlerine gore belirlenecegi,

- 20 nci maddesinde verginin matrahinin, teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin de mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilandan bu iglem
karsilig1 alinan veya borglanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil
edilebilen degerler toplamini ifade ettigi,

29/1'inci maddesinde; miikelleflerin, yaptiklar1 vergiye tabi islemler {izerinden hesaplanan
KDV'den, bu Kanunda aksine hiikiim olmadikga, faaliyetlerine iliskin olarak, kendilerine
yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda
gosterilen KDV'yi indirebilecekleri,

hiikiimlerine yer verilmistir.

Bu cercevede, miisterilerinizle imzalanan sozlesme geregince satigini yaptifiniz ve
miisterilerinize ait olan dairelerin kiraya verilmesi karsiliginda miisterilerinizden aldiginiz
komisyon bedelinin %18 oraninda katma deger vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi
verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu dzelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi i¢in gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



