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Say1 : 63611781-KVK.OZLG.207-31 22.08.2013
Konu :Tek tapuda birlestirilen tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi ve
KDYV yoéniinden istisna kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinde, sirketiniz aktifinde iki tam yildan fazla kayith
bulunan 14 pafta, 1187, 1188, 1268, 1269, 3115 parsel no.da kayith toplam 105.320 m2 tasginmazi
satmay1 planladiginiz ancak alici firmanin 135 doniim tek parsel arazi istemesi nedeniyle 14 pafta,
1259, 1260, 1266, 1267 parsel no.da kayitli toplam 40.860 m2 biiyiikliigiindeki tasinmazi da satin
alarak sirket aktifinde kayitl arazi ile tek tapu halinde tevhidini yaptirdiginiz belirtilerek tek tapuda
birlestirilen bu taginmazin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5'inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17'nci maddesinin
dordiincii fikrasinin (r) bendi uygulamasinda istisna kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi hususunda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "stisnalar" baslikli 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismiu.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satigin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satig
bedelinin, satigin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
siire i¢inde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilir.

Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugragsan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hiikkmii yer almaktadir.

Anilan istisnanin uygulamasina iligkin ayrintili agiklamalara 03/04/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6" boliimiinde yer verilmis
olup, s6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslikl
alt boliimiinde;

"Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar i¢in gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlari bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklar1 kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar i¢in istisnadan yararlanmalari miimkiin
degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam y1l kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak {lizere taginmaz insaati ile ugragan miikellefler agisindan da



gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis
ettikleri taginmazlarin satigindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine
konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya
konu edilmeyecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hiikiim ve ac¢iklamalara gore, iki y1ldan uzun siiredir sirketiniz aktifinde kayitli olan 105.320 m2'lik
taginmazin, alict firmanin 135 doniim tek parsel arazi talebinin karsilanmasi amaciyla 40.860 m2'lik
tasinmaz ile birlestirilerek satilmasi halinde, satis kazancinin 105.320 m2'lik bu tasinmaza tekabiil
eden kismiyla sinirli olmak tizere taginmaz satis kazanci istisnasindan yararlanmaniz miimkiin
bulunmaktadir. Ancak, sirketiniz tarafindan alici firmaya devredilmek iizere satin alinan 40.860 m2'lik
taginmazin satigindan elde edilen kazancin bu istisnaya konu edilemeyecegi tabiidir.

Katma Deger Vergisi Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17'nci maddesinin dordiincii fikrasinin (r)
bendinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde, en az iki tam yil
stireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis1 suretiyle gergeklesen devir ve teslimler ile
bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin bor¢larina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (miizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu, Istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, Istisna kapsaminda
teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hiikkmiine yer verilmistir.

60 No.lu KDV Sirkiilerinin "8.2.4. Iki Tam Y1l Siireyle Sahip Olunan Tasinmazlarin Satis1" baslhkli
béliimiinde;

"KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
miilkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan taginmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve
teslimler KDV'den miistesnadir.

Bu hiikiim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde en az iki
tam yil siireyle bulunan taginmazlarin (arsa, arazi, bina) satist KDV'den miistesnadir. Bu satislarin
miizayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir. Ancak, istisna hiikmii, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar
taginmaz teslimleri i¢in gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan kurumlar ile
miilkiyetlerindeki taginmazlari ticari bir organizasyon i¢inde satan belediyeler ve il 6zel idarelerinin bu
istisnadan faydalanmalar1 miimkiin degildir."

denilmektedir.

Buna gore, iki tam y1ldan uzun siiredir sirketiniz aktifinde kayitli olan 105.320 m2'lik taginmazin, alici
firmanin tek parsel arazi talebinin karsilanmasi amaciyla sirketiniz aktifinde iki tam yildan az bir
siiredir bulunan 40.860 m2'lik taginmaz ile birlestirilerek tek tapu halinde satilmasi durumunda, satig
bedelinin 105.320 m2'lik alana isabet eden kismi i¢in KDV Kanununun 17'nci maddesinin dérdiincii
fikrasiin (r) bendi ¢ergevesinde istisna kapsaminda islem yapilmasi, satis bedelinin geri kalan 40.860
m2'lik i¢in ise genel hiikiimler ¢ercevesinde KDV hesaplanarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.




